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Suomen Tilintarkastajat ry on tilintarkastajien edunvalvontajdrjestd. Jdsenemme ovat tilintarkastuslain mukai-
sesti hyvaksyttyjd HT-, KHT- ja JHT-tilintarkastajia sekad tilintarkastusalan ja taloushallinnon asiantuntijoita. Ta-
voitteenamme on auttaa tilintarkastajien ammattikuntaa menestymdadn sekd tuomaan lisGarvoa elinkeinoeld-
madlle ja yhteiskunnalle. Taloudellista raportointia ja alan kdyténtdjé edistdmalld olemme mukana rakenta-
massa perustaa suomalaisen yhteiskunnan kilpailukyvylle ja hyvinvoinnille. Yhdistykseen kuuluu yli 90 % tilintar-
kastuslaissa madritellyistd tilintarkastajista.

Tassa suosituksessa esitetyt tulkinnat ja soveltamisohjeet ovat Suomen Tilintarkastajat ry.n laatimia.
Suositusta téydennetddn tarvittaessa.
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1 Johdanto

Témd Suomen Tilintarkastajat ry:n suositus 4/2025 ohjeistaa tilintarkastajia apporttia koskevan selvi-
tyksen tarkastamisessa ja raportoimisessa hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.

Suositus korvaa voimaan tultuaan apporttia koskevan selvityksen tarkastuksen viitekehyksend aiem-
min k&ytetyn kansainvalisen ISAE 3000 -standardin Muut varmennustoimeksiannot kuin mennyttd ai-
kaa koskevan taloudellisen informaation tilintarkastus tai yleisluonteinen tarkastus'. Suosituksen laa-
timisen tavoitteena on antaa tilintarkastaijille apporttia koskevan selvityksen tarkastukseen paremmin
soveltuva viitekehys ja konkreettisempaa ohjeistusta tarkastamiseen. Tilintarkastajan lausunto vastaa
osakeyhtidlain tilintarkastajalle asettamiin vaatimuksiin, joissa ei edellytetd tilintarkastajan lausun-
nolta varmuuden iimaisemista.

Suositus kattaa yleisimmat osakeyhtidlain mukaiset apporttitilanteet. Tilintarkastajan apporttiselvityk-
sestd antama lausunto on tilintarkastuslain 1luvun 1 pykdldn 1 momentin 2 kohdan mukainen tilintar-
kastajan kirjallinen lausunto viranomaisen (tai tuomioistuimen) kayttéon. Lausunnossa tilintarkastaja
lausuu, onko apporttiselvitys laadittu osakeyhtidlain mukaisesti sekd ottaa kantaa apporttiomaisuu-
den taloudelliseen arvoon.

Kappaleessa 4 kuvataan tavanomaisiin apporttitilanteisiin liittyvid tarkastustoimenpiteitd, mutta tilin-
tarkastaja voi soveltaa tarkastustoimenpiteité ammatillisen harkinnan mukaan myés muissa apport-
tilanteissa.

Suosituksen on laatinut tydryhma, joka on muodostettu Suomen Tilintarkastajat ry:n jdsenistd. Tyéryh-
mdn sihteering toimi yhdistyksen tilintarkastusasiantuntija. Yhdistyksen tilintarkastustoimikunnassa
hyvdaksytyt lausuntomallit julkaistaan erikseen ST:n verkkopalvelussa.

Yhdistyksen hallitus hyvéksyi suosituksen julkaistavaksi 9.9.2025. Suositusta voi soveltaa julkaisuhetken
jalkeen aloitettavissa toimeksiannoissa.

Suosituksen tavoitteena on kehittéd hyvad tilintarkastustapaa apporttia koskevan selvityksen tarkas-
tamisessa ja selvitystd koskevassa tilintarkastajan raportoinnissa.

TISAE 3000 on ns. yleisluonteinen eli sitd voidaan kdyttéd hyvin monenlaisissa varmennustoimeksiannoissa.
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2 Yleist& apportista

Apportista sdadetadan osakeyhtidlaissa (21.7.2006/624). Apportti tarkoittaa osakkeen merkint&hinnan
maksamista rahan sijasta kokonaan tai osittain muulla omaisuudella. Apporttiomaisuus voi olla ai-
neeton tai aineellinen hyddyke tai arvopaperi. Apporttiomaisuudeksi voi soveltua esimerkiksi kiinted
taiirtain omaisuus, immateriaalioikeus, saaminen, liiketoimintakokonaisuus tai arvopaperi, kuten osa-
kekanta tai muu pddomasijoitus. Apporttiomaisuus voi myos olla siirtokelpoinen oikeus, jolla on maa-
riteltévissd oleva taloudellinen arvo. Apportissa kaytettdvén omaisuuden edellytyksend on, ettd
omaisuudella on vastaanottavalle yhtidlle taloudellista arvoa ja ettd vastaanottava yhtié voi merkitd
omaisuuden taseeseen. Sitoumus tyon tai palvelun suorittamiseen ei voi olla apporttiomaisuuttao.

Kun osakkeen merkintdhinta maksetaan apporttiomaisuudella, vastaanottavan yhtiéon perustaja-
osakkaiden tai hallituksen (myoh. ‘hallitus’) vastuulla on laatia apporttiomaisuutta koskeva selvitys,
jossa yksildidadan apporttiomaisuus, sillé suoritettava maksu sekd selvitetddn omaisuuden arvosta-
miseen vaikuttavat seikat ja arvostamisessa noudatetut menetelmat. Apporttiselvitys litet&an kaup-
parekisteriin  toimitettavaan perustamis- tai muutosilmoitukseen. Rekisteri-ilmoitukseen liitetaddn
myos tilintarkastajan lausunto.

Jos apporttiomaisuus on annettu uusien osakkeiden merkintdhinnan maksuna osakeyhtidlain 9 luvun
14 §n 4 momentin mukaisessa tilanteessa (osakeant;, jossa merkitaddn uusia osakkeita), on rekisteri-
iimoitukseen aina liitettava tilintarkastajan lausunto, vaikka yhtié ei olisi velvollinen valitsemaan tilin-
tarkastajaa. Vastaava tilintarkastajan lausunto tarvitaan myds osakeyhtiélain 2 luvun 8 &n 4 momen-
tin (yhtién rekistersiminen) ja 11 luvun 4 &n 3 momentin (osakep&doman korottaminen) mukaisissa
tilanteissa, vaikka yhtid ei olisi velvollinen valitsemaan tilintarkastajaa.

Osakeyhtiolain 2 luvun 8 &n 3 momentin ja 9 luvun 14 &n 4 momentin (yhtién rekisterdimisen yhtey-
dessd tapahtuva osakkeen maksu apporttiomaisuudella) ja 11 luvun 4 &n 1 momentin (osakepdd-
oman korottaminen uusien osakkeiden merkintéhinnalla) mukaisissa tilanteissa osakkeiden maksa-
misesta annettavan todistuksen antaa yhtion tilintarkastaja. Osakeyhtiélain 2 luvun 8 &n 4 momentin,
9 luvun 14 &n 4 momentin ja 11 luvun 4 &n 3 momentin mukaisissa tilanteissa lausunnon apporttisel-
vityksestd voi antaa muukin tilintarkastaja kuin yhtién tilintarkastaja. Jos apporttilausunnon on anto-
nut muu kuin yhtion tilintarkastajo, tilinpadtdstarkastuksessa yhtion tilintarkastajan voi olla tarpeen
hankkia evidenssid tilikaudella annetun apporttiomaisuuden arvostuksesta ja osakeyhtidlain sdddos-
ten noudattamisesta.

Yleisimmat apporttilausuntotilanteet ja niitd koskeva sadntely osakeyhtidlaissa on kuvattuna seuraao-
vassa taulukossa:
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. Merkintéhinta [ Kenelle lausunto Tilintarkastajan
Tilanne . e
sijoitus merkitadan annetaan lausunto
Osakepddomaan tai ) )
) ) ) Rekisteri
Yhtion perustaminen Oszakepddomaoan ja SVOP i OYL2B4§
viranomainen
-rahastoon
_ . o Rekisteri-
Osakeanti, uusia osakkeita Osakepddomaan ja/tal SVOP-rahastoon ) oYL 91445
viranomainen
) o Osakepddomaan tai Rekisteri-
Osakeanti, "vanhoja” osakkeita ) ) oYLI4.3 §
Osakepddomaoan ja SVOP-rahastoon viranomainen
Osakeanti, "vanhoja” osakkeita  SVOP-rahastoon Ei lausuntoa Ei lausuntoa
Osakepadoma- Rekisteri-
. Osakepddomaan ) O¥LMm43 g
sijoitus viranomainen
o ) ) Osakepddomaoan tai Rekisteri-
Optio-oikeuksien antaminen . i i OYL14.3 §
Osakepddomaan ja SYOP-rahastoon viranomainen
Optio-oikeuksien antaminen SVOP-rahastoon Ei lausuntoa Ei lausuntoa
Jalkiopportti - Yhtidkokoukselle OYL2142 §

Taulukko T: yhteenveto yleisimmistd apporttilausuntotilanteista. Ldhde: Suomen Tilintarkastajat ry: Ti-
lintarkastajan raportointi —kirja.

3 Tilintarkastajan tehtavat

Tilintarkastajan tehtdvand on antaa lausunto siitd, onko apporttiselvitys laadittu kaikilta olennaisilta
osiltaan osakeyhtiélain mukaisesti ja oliko apportilla vé&hintddn merkintdhinnan maksua vastaava ta-
loudellinen arvo yhtidlle omaisuuden luovutushetkelld.

3.1 Apportti yhtiété perustettaessa (OYL 2:8.4 §)

Osakeyhtiétd perustettaessa tilintarkastaja lausuu perustamissopimuksessa madrdatystd apport-
tiomaisuudesta laaditusta selvityksestd ja siitd, oliko omaisuudella vahint&ddn maksua vastaava ta-
loudellinen arvo yhtidlle.

3.2 Apporttia vastaan tapahtuva osakeanti, kun annetaan uusia osakkeita riippu-
matta siitd, korotetaanko osakepddomaa vai ei (OYL 9:14.4 §) tai osakepddoman

korottaminen "vanhojen” osakkeiden antamisen, osakepddomasijoituksen tai op-
tio-oikeuksien antamisen yhteydessd (OYL 11:4.3 §)

Uusien osakkeiden tai osakepd&doman korotuksen maksun tapahtuessa apporttiomaisuudellg, tilin-
tarkastaja lausuu apporttiselvityksestd, sekd siitd, oliko omaisuudella vahintédn maksua vastaava ta-
loudellinen arvo yhtidlle.
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3.3 Jalkiapportti (OYL 2:14.2 §)

Annettaessa jalkiapportti tilintarkastaja lausuu hankittua omaisuutta ja maksettua vastiketta koske-
vasta selvityksestd ja siitd, vastaako hankitun omaisuuden arvo vahint&dn siitéd maksettua vastiketto.

4 Selvityksen tarkastaminen

Apporttiin liittyvad toimeksiantoa suorittaessaan tilintarkastajan tulee kayttdd ammatillista harkintaa
sekd sdilyttéd ammatillinen skeptisyytensa.

Suorittamansa tydn perusteella tilintarkastajan tulee arvioida, ovatko selvityksessd kdytetyt arvos-
tusmenetelmdt asianmukaisia ja onko omaisuudella vahintddn maksua vastaava taloudellinen
arvo yhtiélle. Tilintarkastajan tulee laatia riittéivé tarkastusdokumentaatio niin, ettd kokenut tilintar-
kastaja, joka ei ole aikaisemmin ollut tekemisissd kyseisen toimeksiannon kanssa, pystyy saamaan
k&sityksen mm. tarkastustoimenpiteiden luonteesta ja laajuudesta sekd suoritettujen tarkastustoi-
menpiteiden tuloksista ja hankitusta evidenssistd sekd sen riittavyydestd.

4.1 Toimeksiannon ehdoista sopiminen, ammatillinen harkinta ja skeptisyys

Tilintarkastajan lausunnot apporttiselvityksestd perustuvat osakeyhtidlakiin, jossa on sadddetty, misté
tilintarkastajon edellytetadn lausuvan. Téstd huolimatta toimeksiannon ehdoista on suositeltavaa so-
pia toimeksiantajan kanssa toimeksiantokirjeessd ennen toimeksiannon aloittamista.

Toimeksiantokirjeessd@ voidaan madrittdd yksityiskohtaisemmin muun muassa toimeksiannon sisdlto,
tilintarkastajan tehtévat sekd yhtion hallituksen tehtévat jo vastuut. Soveltuvin osin toimeksiantokir-
jeessé voidaan viitata osakeyhtidlain kyseessd olevaan asiaa koskevaan osaan. Oleellista on, ettd
hallitus ymmartad ja hyvéksyy lakiin perustuvan velvollisuutensa.

Jos tilintarkastaja ei toimi kyseisen yhtidon lakisddteisend tilintarkastajana on suositeltavaa, ettd tilin-
tarkastaja dokumentoi myds, miten hdn on arvioinut asiakkaan ja toimeksiannon taustaa. Tdllaisissa
tilanteissa tilintarkastajan tulee korostuneesti kiinnitt&id huomiota asiakkaan tuntemiseen sekd mah-
dollisiin siihen liittyviin riskeihin, kuten rahanpesuun.

Tilintarkastajan toimintaan sovelletaan tilintarkastuslakia, joka edellyttdd hyvdn tilintarkastustavan
noudattamista. Ammatillinen skeptisyys on keskeisess@ asemassa tilintarkastajan suorittaessa teh-
taviadn.

Ammatillinen harkinta korostuu arvioitaessa riskejd
vaén evidenssin hankkimiseksi lausunnon pohjaksi.

ja suunniteltaessa tarkastustoimenpiteitd riitté-



S SUOMEN
T | TILINTARKASTAJAT

4.2 Kasityksen muodostaminen ja riskien arvioiminen

Hallituksen laatimassa selvityksessd tulee yksildidd apporttiomaisuus ja sillé suoritettava maksu, sekd
selvittdd apporttiomaisuuden arvostamiseen vaikuttavat seikat ja arvostamisessa kdytetyt menetel-
mat. Tilintarkastajan tulee kyetd muodostamaan apporttiselvityksen perusteella kdsitys apport-
tiomaisuudesta ja sen arvostamisesta.

K&sityksen muodostaminen apporttiomaisuuden luonteesta on merkityksellistéi myés omaisuuden
taloudellisesta arvosta annettavan lausunnon kannaltg, silld tilintarkastajan tulee arvioida omaisuu-
den taloudellista arvoa nimenomaan vastaanottavan yhtién ja sen liikketoiminnan nakdkulmasta.

Tilintarkastajan voi apporttiselvitykseen liittyvid riskejd ja niiden merkittdvyyttd arvioidessaan harkita
esimerkiksi seuraavia seikkoja:

e Apporttiomaisuuden luonne ja omaisuuden yksildinti (esim. onko kyseessd kiinted tai irtain
omaisuus, immateriaalioikeus, saaminen, osake/arvopaperi, liketoimintakokonaisuus) ja sii-
hen soveltuvat arvonmadritysmenetelmat (kuten markkina-, verotus-, tuotto- tai substans-
siarvo tai naiden yhdistelma)

e Arvonmdadritysmenetelmdadn liittyvat riskitekijat ja kdytetyt oletukset

e Arvonmaadrityksest& saatavilla olevan evidenssin laatu, luotettavuus ja lahde (esim. onko yhtié
kayttanyt ulkopuolista riippumatonta arvonmadritysasiantuntijaa)

e Arvonmdadrityksess@ mahdollisesti kdytetyn ulkopuolisen arvonmddritysasiantuntijan soveltu-
vuus, kokemus ja osaaminen

e Omaisuuden luovutushetki

e Omistukseen tai saamiseen mahdollisesti liittyva ehdollisuus

e Onko jarjestelyssd kyseessda ldhipiiritransaktio tai onko transaktiolla vaikutusta omistusraken-
teeseen

e Apporttina maksetun merkint&hinnan koko suhteessa vastaanottavan yhtiéon kokoon

e Apporttina maksetun merkint&hinnan suhde apporttiomaisuuden kdyp&dan arvoon

e Tilintarkastajan mahdollisesti toimeksiannossa kayttdman erityisasiantuntijon soveltuvuus,
kokemus ja osaaminen.

Esitetty luettelo seikoista ei ole tarkoitettu kuvaamaan vahimmadisvaatimuksia tai myodskadn riittaviksi

arvioitaviksi seikoiksi, vaan arvioidessaan toimeksiannon riskejd ja niiden merkittavyyttd, tilintarkasto-
jan tulee kayttdd ammatillista harkintaa.

4.3 Olennaisuus

Tilintarkastaja soveltaa apporttiselvityksen tarkastamisessa olennaisuutta suunniteltaessa tarkas-
tusta ja arvioidessa, onko apporttiselvityksessd olennaista virheellisyyttd. Hyvan tilintarkastustavan
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mukaan tilintarkastaja madrittdd olennaisuuden ammatilliseen harkintaan perustuen. Ammatilliseen
harkintaan puolestaan vaikuttaa tilintarkastajan arvio informaation kdyttdjan tietotarpeesta. Toisin
sanoen apporttitilanteessa informaation voi todeta olevan olennaistg, jos sen poisjattdminen tai vir-
heellisyys siind voi vaikuttaa kayttdjien padtdksentekoon.

Tilintarkastajan tulee olennaisuutta mdadrittdessadn arvioida asianmukainen madrittdmis- ja lasken-
taperuste olennaisuudelle. Apporttitilanteessa on luontevaa I&hted olettamuksesta, ettd keskeisin ap-
porttiselvityksess& annettavan tiedon kdyttdjé on apportin vastaanottava yhtié, jonka apporttiin liit-
tyvadan padatdksentekoon annettavan informaation virheellisyys voisi vaikuttaa. Muita olennaisuuden
madrittdmisessd huomioitavia tahojag, joiden padtdksentekoon apportti voi vaikuttaa ovat mm. rekis-
teriviranomainen, muut osakkeenomistajat ja yhtién velkojat.

Apporttiselvityksen tarkastamisessa kaytettévan olennaisuuden madrittdmisen laskentaperusteena
voi kayttéd esimerkiksi annettavan apportin arvoa. Myds muita eri osapuolten ndkdkulmasta rele-
vantteja laskentaperusteita voi kdyttad, mutta edelleen tulee ottaa huomioon edelléd mainittu tiedon

kayttdja ja riski siitd, ettd hdnen padtdksentekonsa perustuisi olennaisesti virheelliseen kdsitykseen
apportin arvosta. Mikdli tilintarkastaja padtyy madrittdmadn apportin tarkastuksessa kaytettdvan
olennaisuuden perustuen apportin arvoon, saattaa olla tarpeen huomioida, lis&dkd kaytetty arvon-
madritysmenetelmd apporttiomaisuuden arvostukseen liittyvid riskejd. Tunnistettujen riskien vaikutus
tulee huomioida olennaisuuden mMmadrittdmisessd. Kun apporttiomaisuuden arvonmdadrityksessd on
k&ytetty kdypi& arvoja, varovaisuus apportin arvon kayttdmisessd olennaisuuden mdadrittédmisen pe-
rusteena korostuu. Olennaisuuden madrittémiseen liittyvé dokumentaatio voi sisdltdd muun muassa
seuraavia seikkoja: tilintarkastajan arvio keskeisimmistd tiedon kayttdjistd, olennaisuuden lasken-
nassa kaytettévd peruste, arvio arvonmadritysmenetelmdan soveltuvuudesta, siihen liittyvat mahdol-

liset riskit ja niiden vaikutus olennaisuuden madrittémisessa.

4.4 Apporttiin liittyvat osakeyhtidlain mukaiset p&datdkset

Padatdksenteon asianmukaisuudesta sekd osakeyhtidlain noudattamisesta tulee varmistua niin osa-
keannin, osakep&doman korotuksen kuin yhtién perustamisenkin yhteydessd, silld tilintarkastaja an-
taa rekisteri-ilmoitukseen liitettdviksi lausunnon apporttiselvityksestd ja todistuksen osakeyhtidlain
noudattamisesta osukkeiden/osokepddomqn maksamisessa.

4.4 Perustamissopimus

Osakeyhtidon perustamiseksi on laadittava osakeyhtidlain 2. luvun 1 §&n mukaan perustamissopimus.
Perustamisvaiheessa tulee suorittaoa osakkeiden maksu siten kuin osakeyhtidlain 2. luku edellytt&a.
Merkintdhinnan suorittamisesta apporttiomaisuudella tulee madratd perustamissopimuksessa. Pe-
rustamissopimukseen tulee sisdltyd apporttiomaisuuden yksildivé apporttiselvitys. Osakeyhtidlain 2
luvun 6 &n 2 momentti edellytt&d, ettd kyseisessa apporttiselvityksessd yksildidadn apporttiomaisuus
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ja sillé suoritettava maksu, sekd selvitetdn omaisuuden arvostamiseen vaikuttavat seikat ja omai-
suuden arvostamisessa noudatettavat menetelmat.

Perustamissopimuksessa voidaan siis joko osapuolia oikeuttaen tai velvoittaen mahdollistaa merkin-
tdhinnan maksu apporttiomaisuudella, joka puolestaan voi kattaa koko osakkeiden merkintdhinnan
tai ennalta mdadritellyn osan siitd. Selvyyden vuoksi perustamissopimuksen ehdoissa on syytd mainitg,
keitd perustajasopimuksen osapuolia ehto koskee. Muutoin I&htékohtainen olettama on, ettd kaikilla
perustamissopimuksen osapuolilla on oikeus suorittaa maksu apporttiomaisuudella.

Tilintarkastajan tulee perustamissopimukseen liittyvéssd apporttitiionteessa hyvissé ajoin varmistaag,
ettd merkitsij& on laatinut perustamissopimuksen yhteydessd apporttiselvityksen, ja ettd se pitdd si-
salléan edelld mainitut osakeyhtidlain edellyttémat tiedot omaisuuden yksildintiin, maksuun ja arvos-
tukseen liittyen. Lisdksi on hyva varmistaag, ettd apporttina merkintdhinnan suorittavat tahot ovat sii-
hen perustamissopimuksen ehtojen nojalla oikeutettuja.

4.4.2 Osakeantipadtos

Apportti voidaan myds antaa yrityksen perustamisen jalkeen jossain sen mydhemmdssda elinkaari-
vaiheessa. Esimerkiksi tallainen tilanne on kyseessd osakeyhtidlain 9 luvun mukaisessa osakeannissa,
johon soveltuu vastaavalla tavalla osakeyhtidlain 2 luvun sadntely osakkeiden maksamisesta. Mer-
kinthinnan maksamisesta apporttiomaisuudella on mainittava osakeantipddtdksessd. Mikdli osake-
annin yhteydessd osakemerkintd maksetaan rahan sijasta kokonaan tai osittain apporttiomaisuu-
dellg, on velvollisuus padatdksentekoon ja apporttiselvityksen laadintaan liittyen pitkdlti yntenevd pe-
rustamissopimuksen kanssa. My6s tdlldin tilintarkastajan tulee varmistaa, ettd apporttiselvitys on laa-
dittu siten, ettd se pitdd sisallédan osakeyhtidlain 2 luvun 6 &n edellyttdmat tiedot.

Osakeantipadtds kuuluu ldhtdkohtaisesti yhtidkokoukselle ja pddtdksenteon tulee tapahtua osakeyh-
tidlain 5. ja 9. lukujen mukaisesti. Osakkeenomistajat voivat tehdd osakeyhtiélain 5 luvun 1 &n 2 mo-
mentin mukaisen yksimielisen p&adtdksen myds yhtidkokousta pitdmattd, mikd on tavanomainen kdy-
tantd. Osakeannissa voidaan poiketa osakeyhtiélain 9 luvun 3 §:ssd séddetystd etuoikeudesta ja to-
teuttaa osakeanti niin kutsuttuna suunnattuna osakeanting, jos siihen on yhtidn kannalta painava
taloudellinen syy. Jos kyseess@ on suunnattu osakeanti, tarkastuksen yhteydessé tulee huomioida,
ettd yhtidkokouksen p&dtds on tehty osakeyhtidlain 5 luvun 27 &n mukaisella maardenemmistolld.
Tilintarkastajan tulee tarkastuksen yhteydessd varmistaag, ettd suunnatun osakeannin yhteydessd on
painavaan taloudelliseen syyhyn otettu p&dtdksenteossa kantaa.

Mikali merkintédhinta maksetaan rahana edellyttden, ettd yhtié hankkii vastiketta vastaan omai-
suutta, hankintaan sovelletaan vastaavasti, mitd maksusta apporttiomaisuudella séddetddan. Toisin
sanoen hankittava omaisuus on tdllaisessa tapauksessa yksilditévad, dokumentoitava ja selvitettavd
osana osakkeenomistajien osakeyhtidlain 9 luvun 4 §n mukaista padtdksentekoa.
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Osakeantitilanteissa tilintarkastajan tulee varmistua padtdksentekoketjun asianmukaisuudesta sekd
mahdollisten osakeantivaltuutuksien ehdoista sekd rajoituksista, mikdli tallaisia on annettu apportin
vastaanottavan yhtidon hallitukselle yhtidkokouksen toimesta.

4.5 Selvitys, jossa yksildidadn apporttiomaisuus ja silld suoritettava maksu sekd sel-
viteti&dn omaisuuden arvostamiseen vaikuttavat seikat ja omaisuuden arvostami-
sessa noudatetut menetelmat

Yhtion hallituksen laatiman selvityksen tarkoituksena on varmistaa apportin arvon oikea madarittémi-
nen. Apporttina kaytettdvan omaisuuden tulee aina olla riittévdsti yksildity ja eritelty yksityiskohtaisesti.
Yksildintitiedot tulee esittad sellaisella tasollg, ettd yksildintitiedoista kdy ilmi siirtyvdn omaisuuden
luonne ja tarkentavat tiedot. Yksildintitietojen perusteella tulee voida arvioida yhtidlle siirtyvan omai-
suuden arvoa. Osakeyhtidlain 2 luvun 6 &n ja 9 luvun 12 §&n mukaan perustamissopimuksessa tai oso-
keantip&dtdksessd olevassa selvityksessd on:

1. yksilditéva apporttiomaisuus ja apporttiomaisuudella suoritettava maksu

2. selvitettdvé omaisuuden arvostamiseen vaikuttavat seikat ja

3. selvitettdivéd omaisuuden arvostamisessa noudatettavat menetelmat.

451 Selvityksen arviointi

Tilintarkastajan tulee kiinnittd& huomiota siihen, ettd hallituksen laatima apporttiselvitys antaa tarvit-
tavat ja riittavat tiedot apporttiomaisuuden yksildintiin ja arvostamiseen liittyen. Apporttiomaisuuden
luonne vaikuttaa siihen, miten omaisuus voidaan yksiléidd. Esimerkiksi k&yttdomaisuushyddyke voi-
daan yksiléidd mahdollisen tunnisteen, kuten valmistusnumeron tai rekisterinumeron perusteella tai
kayttdomaisuuskirjanpidon hyddykekohtaisen numeron perusteella. Mikali apporttiomaisuudella ei
ole yksildivéd tunnistettq, tulee omaisuus yksildidd muulla tavalla mahdollisimman selkedsti sekaan-
nusten valtt&miseksi. Esimerkiksi siirtyvastd liiketoimintakokonaisuudesta selvityksessd tulisi nimetd
siirtyvat varat, velat ja vastuut siten, ettd ne pystytadn kirjoamaan ja luokittelemaan vastaanottavan
yhtion kirjanpidossa.

Tilintarkastajan tulee arvioida apporttiselvityksessé omaisuuden arvostamiseen vaikuttaneita seik-
koja ja menetelmid ja selvittdd, onko apporttiselvityksessd esitetty omaisuuden arvostamiseen vai-
kuttaneista seikoista jo menetelmistd tarpeelliset ja riittévat tiedot arvion tekemisen Idhtdkohdaksi.
Arvostamiseen liittyvid seikkoja voivat olla esimerkiksi arvostuksessa noudatetut periaatteet, para-

metrit sek& omaisuuden hyddyntdmiseen liittyvat rajoitteet. Omaisuuden arvonmadrityksessd voi-

daan kayttad erilaisia yleisesti tunnettuja arvonmadritysmenetelmid.

4.5.2 Apporttiomaisuuden olemassaolon ja siirtokelpoisuuden varmistaminen

Hallituksen laatiman selvityksen tulee osoittaag, etté omaisuus on olemassa, mahdolliset rasitteet on
huomioitu arvoa véhentdvand tekijdnd ja omaisuus ei ole pantattu. Edellytyksend on, ettd siirtyva
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apporttiomaisuus todellisuudessa siirtyy vastaanottavan yhtidn omistukseen ja hallintaan tai mikdli
ndihin liittyy rajoituksia, ne tunnistetaan ja tuodaan esiin selvityksessa.

Ennen lausuntonsa antamista tilintarkastajan on hankittava tarpeellinen maard tarkoitukseen sovel-
tuvaa evidenssi@ apporttiomaisuuden olemassaolosta. Omaisuuden olemassaolon todentavan evi-
denssi edellyttdd tilintarkastajalta tapauskohtaista ammatillista harkintaa.

Apporttiomaisuuden olemassaoloa varmentavat tarkastustoimenpiteet ovat usein samankaltaisio,
kuin tilinp&dtdstarkastuksessa suoritettavat tarkastustoimenpiteet, joilla vastataan tilinpadtdskan-
nanottoon “olemassaolo” hyvdn tilintarkastustavan mukaisesti. Esimerkkejd tarkastustoimenpiteistd,
joita tilintarkastaja voi harkita suoritettavaksi olennaisuus huomioiden:

- Kiinteistdn olemassaolo voidaan varmistaa lainhuutotodistuksen ja kauppakirjan avulla.

- Asunto- tai kiinteistbosakeyhtidn osakkeiden olemassaolo voidaan esimerkiksi varmistua
isannaditsijatodistuksen ja huoneistotietojdrjestelman avulla.

— Julkisesti noteeratun osakeyhtién osakkeiden olemassaolo voidaan osoittaa arvopaperiot-
teella ja julkisesti noteeraamattoman osakeyhtidon omistus kohdeyhtidltd saadun osake- ja
osakasluettelon avulla.

- Kayttoé- tai vaihto-omaisuushyoddykkeen olemassaolosta tilintarkastaja voi esimerkiksi varmis-
tua vertaamalla apporttiselvityksen tietoja kaytté- tai vaihto-omaisuuskirjanpidon tietoihin.

- Velkojen ja vastuiden olemassaolosta ja ehdoista voidaan esimerkiksi pyyt&d vahvistus lai-
nanantajalta ja verrata tietoja alkuperdisiin asiakirjoihin.

~ Saamisten olemassaoloa voidaan tarvittaessa varmentaa alkuperdisillé asiakirjoilla ja/tai kol-
mannelta osapuolelta saatavalla vahvistuksella.

- Aineettomien hyddykkeiden, kuten patenttien olemassaolo voidaan varmistaa esimerkiksi Po-
tenttirekisterista.

Apporttiomaisuuteen liittyvat rasitteet sekd rasitteettomuus tulee pyrkid varmistamaan esimerkiksi
kolmannelta osapuolelta saatavalta rasitustodistuksella. Jollei tallaista ulkopuolista ndyttdéd ole saa-
tavillo, johdon vahvistuskirjeelld johto joka tapauksessa vahvistaa antaneensa kaikki tiedot omaisuu-
teen liittyvistd rasitteista tilintarkastajalle ja vakuuttaa apporttiselvityksessd olevat tiedot oikeiksi.

4.5.3 Apporttiomaisuuden arvostamisen arviointi

Luovutettavan omaisuuden arvoa tulee tarkastella nimenomaisesti vastaanottavan yhtidon ndkdkul-
masta siind hetkessd, kun omaisuus luovutetaan yhtidlle. Omaisuuden arvon on vastattava véahintadn
sitd maardd, joka omaisuudella on tarkoitus maksaa ja kirjata omaan paddomaan.

Tilintarkastajan tulee arvioida selvityksessd kuvattujen arvostamisessa noudatettujen periaatteiden
ja menetelmien asianmukaisuutta. Tilintarkastajan tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettéd arvonmadri-
tyksessd kaytetty meneteImd soveltuu kyseiseen omaisuuserddn. Tdma edellyttad, ettd tilintarkastaja
ymmartdd apporttiomaisuuden luonteen, sekd eri arvonmadritystapoihin liittyvat perusperiaatteet.
Nd&iden avulla tilintarkastajan on mahdollista havaita omaisuuserdn arvoon vaikuttavia seikkoja.
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Seuraavassa on esitetty yleisimpi& arvonmadritysmenetelmid ja niiden soveltuvuutta eri omaisuus-

lajeihin:

Arvonmadritysmenetelma& Esimerkkejd omaisuuslajeista, jonka arvonmad-

rityksess@ menetelmdd tyypillisesti sovelletaan

Markkina-arvo

Julkisesti noteeratut arvopaperit

Raaka-aineet, joille madritellddn maailman-
markkinahinta

Tuore vertailukauppa (osakevaihdossa)

arvo

Kaypd& arvo: tuotto- tai substanssiarvo, kdytto- Noteeraamattoman osakeyhtién osakkeet

Liiketoimintakokonaisuus

Kaypd& arvo: jalleenhankinta-arvo Koneet

Ajoneuvot

Nopeasti kiertévat ja markkinoilla olevat vaihto-
omaisuushyoédykkeet, joilla kysyntad

Kirjanpitoarvo

Saamiset

Liikketoimintakokonaisuus

Tilintarkastaja voi apporttiomaisuuden arvoa arvioidessaan kiinnittdd huomiota esimerkiksi seuraa-

viin seikkoihin:
[ ]

Soveltuuko kaytetty arvonmadritysmenetelmd luovutettavaan apporttiomaisuuteen
Kaytetddnkd arvonmadritysmenetelmdad yleisesti kyseisen omaisuuslajin arvon-
madrityksessd

Sisdaltyykd arvonmadritykseen tulevaisuuden tuotto-odotuksia

Poikkeaako omaisuuserdlle mdadritetty arvo merkittavasti kirjonpitoarvosta tai alku-
perdisestd hankintahinnasta

Onko arvio laadittu nimenomaisesti apporttia varten

Onko arvion laadinnan jalkeen tapahtunut merkittévid muutoksia

Onko arviossa noudatettu varovaisuutta

Onko ilmennyt viitteitd jondon tarkoitushakuisuudesta

Sisdaltyykd arvonmadritykseen arvionvaraisia erid

Onko omaisuus pantattu
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Esitetty luettelo seikoista ei ole tarkoitettu kuvaamaan vahimmadisvaatimuksia tai myodskaadn riittaviksi
huomioitaviksi seikoiksi, vaan apporttiomaisuuden arvon arvioinnissa huomioitavien seikkojen valin-
nassa tilintarkastajan tulee k&yttdd ammatillista harkintaa.

Kun arvonmadrityksessd kdytetddn ulkopuolista asiantuntijag, tilintarkastajan tulee arvioida ulkopuo-
lisen asiantuntijon osaamista kyseisen omaisuuserdn arvioinnissa. Ulkopuolisen asiantuntijan osaa-
mista voi arvioida muun muassa seuraavien seikkojen avulla:

e Asiantuntijon ammatillinen pdtevyys ja kokemus

e Arvioinnissa kdytettyjen oletusten, menetelmien ja I&htétietojen perusteet

e Asiantuntijon tyén laatu

Lisaksi tilintarkastajan tulee arvioida ulkopuolisen asiantuntijan objektiivisuutta ja riippumattomuutta.

4.6 Johtopdadtdkset ja dokumentointi

Tilintarkastaja hankkii lausuntonsa pohjaksi riittévén mdadran oikeanlaista tarkastusevidenssid. HaN
tekee evidenssin perusteella johtopadtdkset lausunnon antamiseksi. Tyd dokumentoidaan hyvan ti-
lintarkastustavan mukaisesti.

4.7 Johdon vahvistusilmoituskirje

Tilintarkastajan on hyva pyyt&dd hallitukselta tai muulta vastuuvelvolliselta kirjallinen vahvistusilmoi-
tuskirje, jossa vahvistetaan, ettd tilintarkastajalle on annettu kaikki tiedossa oleva olennainen infor-
maatio, joka on tilintarkastajan lausunnon laatimisen kannalta tarpeellista ja riittavad. Talldin hallitus
tai muut vastuuvelvolliset vahvistavat myds, ettd arvonmdadritykset ovat asianmukaisia ja arvioita
tehtdessd kaytetyt oletukset ovat kohtuullisia sekd ettd kaikki asicaankuuluvat tiedot on esitetty ap-
porttiselvityksessa.

Ajallisesti vahvistusilmoituskirjeen tulisi olla pdivatty samalle pdivalle, tai mahdollisimman ldhelle en-
nen lausunnon antamista.

5 Tilintarkastajan raportointi

Tilintarkastaja lausuu apporttiomaisuudesta kohdassa 2 esitetyn taulukon 1 mukaisesti. Tilintarkas-
taja osoittaa lausuntonsa rekisteriviranomaiselle, paitsi jalkiapportissa lausunto osoitetaan apportin
vastaanottaneen yhtidn yhtidkokoukselle.
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Osakeyhtidlain (OyL 2 luku 8 § 4 mom, OyL 9 luku 14 § 4 mom. ja OyL 11 luku 4 § 3 mom.) mukaisesti
tilintarkastajalta edellytettdisiin lausuntoa “selvityksestd ja siitd, oliko omaisuudella vahintdan mak-
sua vastaava taloudellinen arvo yhtiélle”.

Soveltaessaan tatd suositusta, tilintarkastaja toteaa raportoinnissaan, ettd apporttiselvitykseen liit-
tyvd toimeksianto on suoritettu hyva tilintarkastustavan ja tdman suosituksen mukaisesti. Lausunto-
mallit julkaistaan ST:n verkkopalvelussa.
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